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Модульное строительство – это всего лишь технология строительства, форма сборного

строительства, метод, при котором исходные компоненты изготавливаются на производстве, а

затем транспортируются на рабочую площадку для сборки и формирования конструкций.
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Новый ритм строительству должны придать 3 направления его трансформации -

административная, цифровая и профессиональная.

Основные приоритеты и цели на государственном уровне определены:

- Указы Президента РФ от 07.05.2018 № 204 «О национальных целях и стратегических задачах

развития Российской Федерации на период до 2024 года», от 02.07.2021 № 400 «О Стратегии

национальной безопасности Российской Федерации»;

- Стратегией развития строительной отрасли и жилищно-коммунального хозяйства Российской

Федерации на период до 2030 года с прогнозом до 2035 года (утв. распоряжением

Правительства Российской Федерации от 31.10.2022 № 3268-р);

- Нормативные технические документы (Федеральные законы, ГОСТ Р 71617-2024.

Национальный стандарт Российской Федерации. Модульные здания и конструкции. Термины

и определения. Классификация, Своды правил и пр.).
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Ежегодно КСП области проводятся тематические мероприятия в сфере строительства. Большое

внимание уделяется вложениям в социальное облуживание, культуру, образование, медицину, туризм и пр.

Особенности выбора объектов контроля всегда связаны с приоритетами социально-экономического

развития региона, географической расположенностью, источниками финансирования,

подведомственностью и видами деятельности.
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Дефекты отмостки Окна без решеток и замков ДСП вместо стали (потолок)



6

Быстровозводимые модульные конструкции: ключевые направления и 

особенности проведения проверок



7

Быстровозводимые модульные конструкции: ключевые направления и 

особенности проведения проверок

«Устройство» объекта

«Кровля» вместо потолка из базальтового 

волокна, проф. листа, с пароизоляций

2-х камерные окна вместо 3-х камерных, 

ручки без замков

Дефекты сварных соединений (отсутствует 

сварка по периметру всех примыканий)
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Комплекс оборудования
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Информация о 

планируемом к 

приобретению 

имуществе в составе 

«пакета» документов 

отсутствует

(не выполнено 

требование пп.5 п.6 

Порядка № 65-пп)

ЦЕЛЬ

РЕЗУЛЬТАТ (в «шт.»)
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• В составе документов, переданных от Поставщиков в Учреждения, отсутствуют Инструкция по демонтажу

• Техническими заданиями к контрактам предусмотрены, в том числе требования к фундаментам (сваи и

свайные ростверки, бетонная отмостка по периметру здания), требования по монтажу и испытаниям

инженерных сетей (канализация, холодное водоснабжение на определенных расстояниях от

существующих камер, электроснабжения на определенном расстоянии от существующей опоры),

требования по благоустройству (выравнивание, отсыпка ПГС), требования по каркасу здания (сварной

металлический каркас, на сварных и болтовых соединениях) и пр.

«Сварка металлов» - это операция получения неразъемного соединения металла(ов), при которой металл(ы) 

соединяется(ются) посредством тепла или давления или того и другого вместе («ГОСТ Р 58905-2020/ISO/TR 

25901-3:2016.). 

Таким образом, с учетом отсутствия инструкций по демонтажу модульных зданий, а также возведенных

фундаментов, обеспечивающих прочную связь с землей может возникнуть несоразмерный ущерб всем

составляющим элементам (материалам), что не позволит осуществить новое возведение ранее

демонтированных модульных зданий (сооружений) после их перемещения на другую площадку.
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Проведенные контрольные действия на объектах выявили ряд проблемных вопросов:

- отнесение приобретенного имущества к движимому при наличии объективных факторов,

предполагающих его отнесению к недвижимому имуществу;

- приобретение быстровозводимых модульных зданий в качестве «Товара», несмотря на фактическое

осуществление строительно-монтажных работ;

- нарушение условий заключенных контрактов (нарушение сроков, приемка невыполненных работ, и пр.),

недобросовестность поставщиков, замена видов работ и материалов, несогласованных Заказчиками

(Учреждениями), влекущее ухудшение качественных характеристик;

- применение в туристских мероприятиях договоров беспроцентных займов, соглашений о взаимозачетах и

пр. документов.
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Затраты на приобретение 1 кв. м. 

- жилых корпусов - 52,8 тыс. рублей;

- приемно-карантинного отделения от 40,6 – 80,5 тыс. р. (максимальная стоимость превышает минимальную в

2 раза);

- прачечной от 61,1 – 104,2 тыс. р. (максимальная стоимость превышает минимальную на 70%);

- санитарных комнат (туалетов) от 47,6 – 66,8 тыс. р. (максимальная стоимость превышает минимальную на

40%);

- складов от 36,0 – 164,0 тыс. р. (максимальная стоимость превышает минимальную в 4,5 раза);

- вагона-бытовки от 15,9 – 23,8 тыс. р. (максимальная стоимость превышает минимальную на 50%).

Средняя стоимость модульных строений в туристской сфере сложилась в размере 13 067,7 тыс. р., средняя 

стоимость модуля (комнаты) - 2 669,8 тыс. р., средняя стоимость койко-места - 1 508,4 тыс. р. 
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Отсутствует единый подход к соразмерности определения обеспечения исполнения контрактов и

гарантийных обязательств в совокупности с понесенными затратами.

Например, при общей стоимости 22,2 млн р. на Общежитие на 18 мест в одном из учреждений

социального обслуживания контрактом установлен 2-х годичный гарантийный срок при общем сроке

эксплуатации 25 лет. Обеспечение гарантийных обязательств установлено в размере 0,5% от НМЦК, или

118,3 тыс. р.

В жилых корпусах для сезонного проживания в детском лагере на сумму 28,0 млн р. контрактом

установлен гарантийный срок в 3 года (при общем сроке эксплуатации не менее 20 лет) с обеспечением

гарантийных обязательств в размере 5% от НМЦК в сумме 2 158,2 тыс. р.

В отдельных случаях обеспечение выполнения гарантийных обязательств не предусматривалось

условиями контракта, несмотря на значительную стоимость и наличие установленного гарантийного срока

(приемно-карантинное отделение стоимостью 6,5 млн р., модульные туалеты стоимостью 3,6 млн р.).
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